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HCWCID Nro. 119
RESUMEN DE LA ELECCIÓN DE BONOS

2022
Costos de construcción: Cantidad

Reemplazo y rehabilitación de instalaciones de tratamiento, transporte y
recolección de aguas residuales $ 18,323,000

Reemplazo y rehabilitación de instalaciones de abastecimiento y distribución de
agua $ 13,414,170

Instalaciones y servicios de drenaje, retención de agua de tormentas y control
de contaminación $ 450,000

Ingeniería $ 8,801,934

Reembolso del urbanizador $ 11,820,000

Inflación (3% por año) $ 8,366,068

COSTOS TOTALES DE CONSTRUCCIÓN (84.43%) $ 61,175,172

Costos no relacionados con la construcción:

A. Honorarios legales acumulados para 7 solicitudes de bonos estimadas $ 1,882,500 (1)

B. Honorarios del agente fiscal (2.0%) $ 1,450,000

C. Gastos de interés
Interés capitalizado (un año al 5.0%)

$ 3,625,000

D. Descuento de bonos (3%) $ 2,175,000

E. Costo de emisión y gasto administrativo $ 1,413,222

F. Cargo de emisión de bonos de la TCEQ (0.25%) $ 181,250

G. Honorarios del procurador general (0.10%) $ 72,500

H. Informe de ingeniería para 7 solicitudes de bonos estimadas $ 525,000

COSTOS TOTALES AJENOS A LA CONSTRUCCIÓN (15.72%) $ 11,324,472

REQUISITO TOTAL DE EMISIÓN DE BONOS $ 72,500,000

Observaciones:

(1) Según acuerdo, los aranceles de los abogados son 2.5% de la emisión de
bonos + ($10,000).



Infraestructura existente

Pérdida y deterioro exteriores Corrosión y pérdida de cerradura exterior Revestimiento y accesorios interiores

Corrosión de la escaleraDeterioro del sellador en el interiorDeterioro del piso en el interior



Infraestructura existente

Grieta de tubería existente y raíz entreMH90-92 Rotura degrifo entreMH90-92 Daño superficial a tubería ex. entreMH 125-126 Junta de raíz existente entreMH 127-128

Grasa entreMH 119-120 Grieta entreMH137-139Tubería existente congrasa entreMH119-120Obstrucción de tuberías entreMH104-141
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INSTALACIONES
HCWCID 119
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Pagar reparaciones/
mantenimiento/mejoras para

nuestras instalaciones
JUNTA DIRECTIVA COMO ADMINISTRADORA DE SU DINERO
● Repaso de la auditoría y otros informes

● El Distrito tiene una situación financiera excelente: Standard & Poor’s lo clasificó
“A” (perspectiva estable) con un presupuesto equilibrado y excelentes reservas
para emergencias

● El Distrito emitirá bonos únicamente según sea necesario y únicamente con la
aprobación de la TCEQ y del Procurador General de Texas

● Los bonos del Distrito están limitados al suministro de servicios de agua,
alcantarillado y drenaje

● El Distrito tiene dos fuentes de ingresos: impuestos prediales e ingresos de agua y
alcantarillado

● El Distrito ha refinanciado partes de sus bonos pendientes por un total de

● $5,038,605 en ahorros en bruto de servicio de la deuda



Pagar reparaciones/
mantenimiento/mejoras para

nuestras instalaciones
FUENTES DE PAGO PARA GASTOS MENORES

● Ingresos por agua y alcantarillado sanitario

● Impuesto de mantenimiento
- Tasa máxima autorizada del impuesto de mantenimiento: $0.25
- Tasa del impuesto de mantenimiento de 2021: $0.08

FUENTES DE PAGO PARA GASTOS IMPORTANTES

● Bonos
- Ventajas - financiamiento a largo plazo a tasas de interés bajas y cronograma
de devolución puede ser estructurado para minimizar el impacto sobre la tasa de
impuestos.
- Se paga con ingresos de impuestos para el servicio de la deuda



Información fiscal histórica

La tasa de impuestos total está formada por dos componentes: el impuesto para el servicio de la
deuda, que se utiliza para pagar el capital y el interés sobre bonos pendientes, y el impuesto de
mantenimiento, que se utiliza para pagar gastos de operación y mantenimiento del Distrito. La tasa
de impuestos de 2021 es de $0.42 por cada $100 de tasación fiscal: $0.34 corresponden al impuesto
para el servicio de la deuda y $0.08 corresponden al impuesto de mantenimiento.

Año Valor gravable Tasa de impuestos
2021 $714,660,868 $0.42
2020 $672,019,437 $0.45
2019 $643,012,236 $0.45
2018 $597,850,078 $0.48
2017 $578,242,715 $0.48
2016 $540,975,071 $0.48
2015 $492,971,227 $0.52
2014 $436,602,346 $0.54
2013 $396,733,725 $0.59
2012 $379,185,314 $0.59



2,995 viviendas

Tasación fiscal certificada de 2021 $714,660,868

Valor de la vivienda promedio $240,929

Anual Mensual

$1,000,000 $333.89 $27.82

$3,000,000 $1,001.67 $83.47

$5,000,000 $1,669.45 $139.12

Tamaño de la emisión de bonos Anual Mensual

$1,180,000 $24.09 $2.01

$3,530,000 $72.28 $6.02

$5,885,000 $144.56 $12.05

Cantidad necesaria para mejoras de infraestructura

Suposiciones:

Efecto en la factura
de agua/alcantarillado

Ejemplo de “Pago por uso” en comparación
con Financiamiento por bonos para

reparaciones importantes y rehabilitación

Suposiciones de emisión de bonos
Tasa de interés del 5%
Cronograma de vencimiento a 25 años
Los costos ajenos a la construcción equivalen al 15% de la emisión de bonos






